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Tarih: 20.12.2024
Konu: 29.11.2024 tarihinde Aski Siireci baslatilan “Mugla ili, Datca ilcesi, Emecik Mahallesi,
Kizlanalti Kesimi Karaincir Mevkii Koruma Amagli Nazim ve Uygulama imar Plani

vy

Degisikligi” Teknik inceleme Raporu

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig’nca (Tabiat Varliklarini Koruma Genel
Mudarlagld) Bakanhk Makaminin 18.11.2024 tarihli ve 10993609 sayili Olur'u ile 1 nolu
Cumhurbagkanhgi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanhgl Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca
onaylanan KNIP - 481072960 ve KUIP - 481072959 Plan islem ve 128/2024 arsiv numaral “Datca-
Bozburun Ozel Cevre Koruma Bolgesi ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani Dahilinde kalan Mugla Ili,
Datca ilcesi, Emecik Mahallesi, Kizlanalti Kesimi Karaincir Mevkii 1/5000 ve 1/1000 6l¢ekli Koruma
Amacli Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikligi, 29.11.2024 tarihinde Miidurligiintiz Aski ilan
Panosunda ve internet sayfasinda es zamanli olarak bir (1) ay siire ile askiya ¢ikarilmistir.

Mugla 3. idare Mahkemesi’'nin 2023/103 E. 2024/2282 K. sayili kararinda; “........... Bu
durumda, dosyada bulunan bilgi ve belgeler ile bilirkisi raporunun ve ek bilirkisi raporunun birlikte
degerlendirilmesinden; dava konusu plan hiikmii degisikligi ile davaya konu alanda mevcutta %39
oraninda yer alan 1 katli yapilarin 2 katli yapilara déniisme izni olacadi, ayrica planlama alani
icerisinde yer alan heniiz yapilasmamis alanlarda da yapilasma hakkini ortaya ¢ikararak yapi
yogunlugunu arttiracagdi, bu kapsamda mevcut niifusun da artabilecegi, ancak davali idarelerce
yapi ve niifus degisikligine iliskin detayli hesaplamalarin yapiilmadidi, niifus artisinin getirecegi
sosyal ve teknik alt yapi ihtiyacinin bitiinciil olarak degerlendirilmedigi, yine daha éncesinde A-
2 ile tanimli konut alanlarinda mevcut yapilar disinda yapi yapilamayacak iken, plan hiikmii
degisikligi ile A-2 ile tanimli konut alanlarinda yapilasma kosullari belirlenerek yapilasmayan
alanlarda yapilasmaya izin verildigi, Ancak plan a¢iklama raporunda, yapilasmanus alanlarin
yapilasmaya agilmasinin teknik ve nesnel gerekgelerinin belirtilmedigi, 6te yandan, dava
konusu plan hiilkmii degisikliginin Aydin-Mudla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6igekli Cevre
Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin 7.9. maddesinde belirtilen dénemin ilgili diGer mevzuatina gére
uygulama gérmiis alanlarda yogunluk artisi getirecek plan dedisikligi/revizyonu
yapilamayacagi ifadesine aykiri oldugu anlasildigindan, dava konusu islemlerin sehircilik ilkeleri
ve planlama esaslari ile hukuka uygun olmadigi sonucuna varilmistir.” karari yer almaktadir.

Mugla 3. idare Mahkemesi’nin 2023/103 Esas 2024/2282 karar sayil karari ile iptal
edilen “Mugla ili, Datca ilcesi, Emecik Mahallesi, Kizlanalti Kesimi Karaincir Mevkii 1/1000 6lcekli
Koruma Amacgl Uygulama imar Plani Plan Hikmi Degisikligi” kapsaminda yapilan
diizenlemenin, Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikligi paftalarinda ayni sekilde diizenlendigi,
A-2 yerlesik konut alanlarinda plan notuile ilave gelecegi 6ngérilen nifusa hizmet vermek Gzere
352 ada 2 parsel icinde park alani diizenlendigi gorilmustdr.

Askidaki nazim ve uygulama imar plani degisiklik paftalarinda 352 ada 2 parsel icinde
dizenlenen park alaninin, kamuya terk edilmesinde teknik ve hukuki bir zorunluluk olmadigi
tespiti ile park alaninin hayatin dogal akisinda asla kamuya kazandirilmayacagi ve plan lzerinde
gorselligini koruyacak ve kamulastiriimasi beklenecek bir diizenleme olarak kalacagi teknik
olarak 6ngorilmektedir.

Mahkeme kararinda belirtilen niifus artisinin getirecegi sosyal ve teknik alt yapi
ihtiyacina ¢6ziim saglamayacagina iliskin tespitlerimiz asagida bilgilerinize sunulur.
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ASKIDAKi NAZIM VE UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi
iNCELEME VE DEGERLENDIRILMESI

1. Datca Bozburun Ozel Cevre Koruma Bdlgesinde ve 3. derece arkeolojik sit siniri icinde kalan
“Mugla ili, Datca ilcesi, Emecik Mahallesi, Kizlanalti Kesimi Karaincir Mevkii 1/1000 6lcekli Koruma
Amacli Uygulama imar Plani Hiikiimlerinin 3.maddesi 3.1. bendinde yer alan “Yerlesik Konut
Alanlari (A-2) ile tanimli konut alanlarinda mevcut yapilar disinda yapilar yapilamaz” hilkkminde
yapilan degisiklik, Mahkeme karari ile iptal oldugundan, plan hikimlerinin 3.1. bendi asagidaki
sekilde yeniden diizenlenmistir.

3.0ZEL HUKUMLER

3.1. YERLESIK KONUT ALANLARI

A-2 KONUT ALANLARINDA

TAKS: 0.20 KAKS: 0.40 H:6.50 m YAPILASMA KOSULLARI UYGULANACAKTIR

BU ALANLARDA MEVCUTTA BULUNAN RUHSATLI YAPILARIN EMSALE iLiSKiN HAKLARI SAKLIDIR.
BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA BINANIN izDUSUMU ESAS ALINIR.
3621 SAYILI KIYI KANUNUNUN SAHiL SERIDi BOLUMUNDE KALAN ALANLARDA DA HERHANGI BiR
YAPILASMAYA iZiN VERILMEZ.

Plan Agiklama raporunda, A-2 tanimh yerlesik konut alani kullaniminda kalan alandaki mevcut
binalarin ekonomik émriini tamamlayip yeniden yapilmak istenilmesi durumunda, yapilanma
kosullarinin dogal dengeyi koruyarak alanin ¢evre kalitesini artiracak bir yapilanmayi saglanmasi
icin alanda yapilanma kosullarinin yeniden diizenlendigi ve park alaninin arttirilmasi oldugu bilgisi
mevcuttur.

Plan degisikligine konu A-2 tanimh konut alaninda 6neri TAKS/KAKS oranlarini belirlemek igin,
birbirinden farkh o6zellik gosteren konut adalarinda plan degisikligi yapim siirecinde arazide
yerinde yapilan calismalar sirasinda tespit edilen yapi alanlarina gore dort adet doku analizinin
yapildigl, A-2 taniml alanda ada bazinda mevcut yapilasma {izerinden alanda bagimsiz birim
sayilari ile mevcut insaat alanlarinin ada bazinda incelendigi, yerinde yapilan c¢alismalar
sonucunda TAKS/KAKS degerlerinin TAKS: 0.24, KAKS: 0.57 oldugunun tespit edildigi bilgisi yer
almistir.

Plan Arastirma ve Agiklama Raporunda binalarin yikilip yeniden yapilmasi halinde, Planl Alanlar
imar Yénetmeliginde “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda acik¢a
belirlenmemis ise TAKS: 0.40'1 gecemez” hikminiin gecerli olacagi, KAKS oraninda 0.80 olacagi
savi ile A-2 ile tanimh konut alanlarinda binalarin yikilmasi halinde TAKS/KAKS:0.40/0.80 orani ile
parsellerde yapi yogunlugunun artacagi algisi olusturularak, yogunluk artisina engel olmak lzere
plan hiikimlerinde TAKS/KAKS: 0.20/0.40 olarak dizenlenmistir.

Mevcut binalarin yikilmasi halinde yapilasmanin KAKS: 0.80 degeri ile olusacaginin hangi veriye
dayandirildigina iliskin teknik bilgi raporda mevcut degildir. Hal boyle iken, daha az yogunlugun
verildigi izlenimi yaratma distincesiyle TAKS/KAKS: 0.20/0.40 yogunluk degerinin verilmesine de
teknik bir gerekce mevcut degildir. Datca Emecik Koruma Amach imar Plan hiikiimlerinde yer
alan “mevcut yapilarin disinda yapi yapilamaz” plan kararina aykiri olarak dizenlenen plan
hikmi degisikligi mahkeme karari ile iptal olmus iken, ruhsatli mevcut yapilarin disinda ilave
yapilagsmalara dayanak teskil edecek tiim diizenlemeler, koruma amacli imar planinin ana ilke ve
prensiplerine aykiri olacaktir.
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A-2 rumuzu ile tanimli konut alanlarinda emsal karsilastirmasini yapmak (zere hazirlanan Parsel
Biyuikliikleri ve Toplam insaat Alanlari Hesap Tablosu (Raporun 14. Sayfasinda) incelendiginde;

TAKS/KAKS: 0.20/0.40 duzenlemesine gore 1767, 561, 560, 559, 1173, 556, 1171, 1172, 564
parsellerde ciddi bir yogunluk artisinin gerceklesecegi, 1174, 1175, 551, 552, 554, 555, 563 ve
553 parsellerde ise TAKS/KAKS yogunlugu ile insaat alanin azalacagl 6ngorilmekte ise de Plan
hikmi degisikliginde yer alan “....Bu alanlarda mevcutta bulunan ruhsath yapilarin emsale
iliskin haklari saklidir. Bu yapilarin yikilip yeniden yapilmasi durumunda binanin izdiisiimii esas
alinir” hikma ile A-2 alanlarindaki yapilasma yogunlugunun azaltiimadigi, aksine mevcut
yapilarin emsale iliskin haklari sakli kalmakla birlikte, bazi parsellerde mevcut emsal haklarinin
disinda ilave yapilagma getirilmek (izere diizenleme yapildigi tespit edilmistir.

Uygulama imar Plan degisikligi kapsaminda yapilan plan hiikkmi diizenlemesinde yer alan celiskili
climleler uygulamada ciddi sorunlarin yasanmasina sebep olacaktir. (562 parselde — yeni 360
ada/1 parsel hatal bir islem mevcuttur)

A-2 konut alaninda kalan 352 ada 1 parselin, Nazim ve uygulama imar plani degisikligi kapsaminda
nasil etkilenecegi analiz tablolarinda yer almaz iken, diizenlenen plan hikmu ile 352 ada 1
parselde kiyi kenar cizgisinden kara yoniinde belirlenen 10 metre cekme mesafesinden sonra
parselde ruhsat dilizenlenebilir hale gelmektedir A-2 yapi diizeni icinde yer alan Kiyi Kanunu
kapsaminda belirlenmis 10 metrelik Sahil seridi icinde yapi yapilamayacak olsa da, sahil seridinin
arkasinda hicbir muvafakata gerek kalmadan yapilasmaya olanak saglandigi alenidir. Bu duruma
plan aciklama raporunda hi¢ yer verilmeyerek, Bakanligin yanlis yonlendiriimesine sebebiyet
verilmistir (Goriinim 1).

Goriiniim 1: 352 ada 1 parsel
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Plan acgiklama raporunda yer alan “Plan_degisikligi ile bu alanlara ilave/kisitlayici bir hak
getirilmemistir” ifadesi, dizenlenen plan hikmi ile geliskili durumdadir. Dat¢a Belediye
Bagkanhgi’nin 19.02.2024 tarihli 31869 sayili yazi ile Karaincir Tatil Koyl Toplu Yonetimine iletilen
yazida; Mugla 3. idare Mahkemesinin 2023/103E. 2023/2882 K. Sayili karari ile iptaline karar
verilen imar plani hilkmi degisikligine dayali olarak diizenlenen insaat ruhsatlarinin dayanaksiz
kaldigindan iptal edildigi, toplam 23 tane bagimsiz bélimden olusan 9 adet yapinin ve 1 adet
istinat duvarina ait yapi ruhsati belgelerinin iptal edildigi, blok yapi seviyelerinin belirlendigi,
insaat faaliyetlerine ruhsatsiz olarak devam ettikleri tespit edildiginden 3194 sayili imar
Kanununun 42. ve 32. maddelerine gére mihirleme yapildig, idari para cezasi diizenlendigi, imar
kirliligine neden olmaktan dolayr Cumhuriyet Bassavcilifina su¢ duyurusunda bulunuldugu,
yapilan denetimlerde insaata devam edilmesi sebebiyle muihiir fekki tutanagi diizenlenerek
ayrica Savciliga bildirildigi, kaldirlmamasi durumunda yikimlarina yonelik karar almaya devam
edilecegi bilgisi iletilmistir.

Nitekim 1173 parselde (357 ada 1 parsel, iptal edilen 2022 tarih onayh plan hilkm degisikligi ile
yapilmis yapilar uydu goriintiisiinden izlenebilmektedir (Gorinim 2).

Koruma Amacli imar planinda yapi hakki olmayan 1173 parselde yapilacak yeni insaatlar ile diger
parsellerde yapilacak ilave insaatlar ile plan kararlarina ve mahkeme kararina aykiri olarak ilave
yapilasma ile planlama alanina ilave niifus getirilmesi, koruma amacl imar plani ilke ve hedefleri
bagdasmamaktadir.

Goriiniim 2: 357 ada 1 parsel
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iptali gerceklesen plan hikmi, ASKIDAKi iLAN EDILEN PLAN DEGISIKLiGi KAPSAMINDA PLAN
HUKMU OLARAK DUZENLENDIGINDEN, RAPORDA YER ALAN A-2 KONUT ALANLARINDA iLAVE BiR
HAK GETIRILMEDI&i BEYANI iLE UYUSMAMAKTADIR.

Karaincir Sitesi’nin mevcut yapilasma dokusunun bozulacagi, alanda yapilasmanin katbekat
artabilecegi bilimsel olarak ortadadir. Karaincir Sitesi icinde yer alan parsellere plan hikmi
degisikligi ile koruma kararlarina aykiri olarak gelecegi dngérilen olasi niifus hesaplarina iliskin
yaniltici agiklamalar, mevzuata aykiridir. Bazi parsellerde uygulanmasi mimkin olmayan bu
durumun, sitenin sosyal dengesini ve huzurunu da bozacagi ¢ok agiktir.

lIl. derece Arkeolojik Sit siniri icinde kalan ve Mugla Kiiltir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’nun
cevresinde |. derece arkeolojik sit alani ve |. derece dogal sit alanlari ile gevrili olan Karaincir
Sitesinin, dogal, arkeolojik ve sosyal degerlerin korunmasi yoniinde mevcut hali ile korunmasi
zaruridir. Yapilarin yeniden yapilmasi durumunda, yap! ruhsatindaki haklar sakli kaldigindan,
mevzuat kapsaminda yeniden yapilmasi olanagi her zaman mevcut iken, plan hiikminde bazi
parsellere ilave insaat haklarinin kazandirilmasinin teknik ve hukuki agiklamasi mevcut degildir.

Tum yapi adalari kat milkiyetine tabi olup, yasal olarak bir konut sahibinin diger kat maliklerinden
bagimsiz olarak tek basina yapisini yikamayacagl ve yeni yapi insa_edemeyecegi miimkiin
olmadigindan, tim kat maliklerinin bu konuda %100 muvafakat ve is birligi icinde hareket etmesi
zorunlu oldugundan yapilan plan notu dizenlemesi ile ilave insaat alanlarinin site sakinlerinin
kullanabilmesi de mimkin degildir. Yapilacak diizenleme ile 357 ada 1 parselde yikim kararlari
alinmis olan ingaatlarin yasal bir hale getirilmesine yonelik oldugu, icerdigi celiskilerle diger
parsellerde yapi ruhsatlarinin dahi yenilenmesine engel olacagi asikardir.

2. Plan degisikligi ile olasi artacak nifusa (agiklama raporunda celiskili olarak ilave yapi hakki
getiriimedigi ifade edilmekte ise de) hizmet edecegi 6ngorisi ile 352 ada 2 parsel icinde
dizenlendigi belirtilen park alaninin, kamuya terk edilmesinde teknik ve hukuki bir zorunluluk
olmadigindan, hayatin dogal akisinda asla kamuya kazandirilmayacak, plan lzerinde gorselligini
devam ettirecek olan 6zel milk adina kayitli kamulastiriimasi beklenen bir park alani olarak
kalacaktir.

Diger taraftan kamuya terk edilmesi halinde ise; B adasina komsu seyir terasi olarak bilinen
bolgede 352/2 (eski 1766) parsel tizerine getirilen Park alani karari ile yururlikteki 2007 onayli
imar planinin Park, Cocuk Bahgesi ve Oyun Alanlari ile ilgili 3.8. maddesi devreye girecek, bu
durumda s6z konusu PARK alani “Bu alanlarda kullanima 6zgii diizenlemeler ile biife ve WC’ler
disinda higbir yapi yapilamaz” kosuluna tabi olacaktir. Bir diger ifade ile daha dnce A-2 Yerlesik
Konut Alani’nda ve 3621 sayili kiyi kanununun sahil seridi bélimiinde kaldigi icin Gzerinde higbir
yap! yapilamazken, bu diizenleme ile s6z konusu 741 m? yuzolgiimli alan tzerinde en az Biife ve
WC (belki glintibirlik tesis) yapilabilir hale gelmis olacaktir.

3. Mevzuat kapsaminda yapilan diger incemeler siirecinde; yapilmasi istenilen plan hikmu
degisikligi kapsaminda etkilenen alanlarda, jeolojik etlt verilerinin plan (zerinde isli olmadig,
yapilan degisikliklerin plan hiikmiinin yanisira plan paftasi lzerinde de isli olmasi gerekli
gorulmektedir. Bu tir degisikliklerin parcacil ya da plan hiikmi{ degislikleri ile yapilamayacagi
mahkeme kararina esas Bilirkisi Raporlarinda acik¢a belirtilmektedir. Bu hali ile de mevzuatlara
aykirilik tasimaktadir.

4. Plan hitkm{ degisikligi A-2 tanimli alanlari kapsamakta, bu alanlar Dat¢a-Bozburun Ozel Cevre
Koruma Bolgesi Mugla ili, Datca ilcesi, Emecik Mahallesi, Kizlanalti Kesimi (Karaincir Mevkii)
1/1000 odlcekli Koruma Amagch Uygulama imar Planinin tamaminda degil, sadece bir parcasinda
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yapilan degisikligi kapsamaktadir. Bitlincll planlama anlayisi icerisinde planlarin bir pargasina
yapilan midahaleler tim planlama alanini etkileyebilecek kapasiteye sahiptirler. Dava konusu
plan hikmi degisikligi ile de planin bir bolimiine miidahale edilerek nifus artisina sebep
olabilecek kararlar alinmistir. Bu niifus artisinin getirecegi sosyal ve teknik altyapinin bitlncal
olarak degerlendirilmesi gereklidir. Bu kapsamda yapilan plan hikmi degisikliginin planlama
esaslarina aykiri oldugu kanaatine variimistir.

5. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11. maddesinde de ifade edildigi gibi imar planlarinin
yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri
gdz oninde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2
tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biyikliklerine uyulmasi gereklidir. imar
planlari hazirlanirken varsa ulasim plani dikkate alinarak otopark diizenlemesi yapilir. imar
planinda otopark alani ayrilirken, alan kullanim kararina bagh olarak yerlesik ve hareketli
nifusun olusturacagi trafik yogunlugu dikkate alinarak semt veya bolge otoparki diizenlenir.
imar planlarinda otopark alanlari ayrilirken otoparkin hizmet verecegi bolgenin sosyal, kiiltiirel
ve ekonomik durumu ile kalici ve hareketli nifusun olusturacagi trafik yogunlugu dikkate alinir.
Bu bolgelerde ulasim planlarinin yapilmasi esastir. Bélgesel otopark alanlari ayrilirken ulasim
planlari dikkate alinir. Bu hususlar dikkate alinmamustir.

6. Plan aciklama raporunda, nazim ve uygulama imar plani degisikliklerinin, Mugla 3. idare
Mahkemesinin 29.12.2023 tarihli 2023/103 Esas ve 2023/2882 karari geregi yapildigi belirtilmis
ise de mahkeme karari geregi yapilan diizenlemeye iliskin Mekansal Planlama Midurligi’nden
talep edilen goriise cevaben diizenlenen 30.05.2024 tarihli yazi ile CDP’de 6zel gevre koruma
bolgesinde kalan s6z konusu planlama alaninin, 6zel kanunlara tabi alanlar kapsaminda olmasi ve
planlama 6zelinde alanda yetkili birim olan Tabiat Varliklarini Koruma Genel Mudirlugi
tarafindan plan kararlari belirlendiginden, dava konusu plan hikmi degisikliginin iptal
gerekgesinin dayanagi olarak belirtilen CDP’nin 7.9. maddesinin bu tirden 6zel statdli bir alan
icin gecerli olamayacag ifadesi, c¢eliskilere yol agmaktadir. Bu goris, Aydin Mugla Denizli
Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plan kararlarinin butlncilligini tehdit edecek nitelikte
kararlardir.

7. Mugla 3. idare Mahkemesi’nin 2023/103 Esas 2024/2282 karar sayili kararinda yer alan
RS Bu durumda, dosyada bulunan bilgi ve belgeler ile bilirkisi raporunun ve ek bilirkisi
raporunun birlikte degerlendirilmesinden; dava konusu plan hiikmii degisikligi ile davaya konu
alanda mevcutta %39 oraninda yer alan 1 katli yapilarin 2 katli yapilara déniisme izni olacagi,
ayrica planlama alani igerisinde yer alan heniiz yapilasmamis alanlarda da yapilasma hakkini
ortaya cikararak yapi yogunlugunu arttiracagi, bu kapsamda mevcut niifusunda artabilecegi,
ancak davall idarelerce yapi ve niifus degisikligine iliskin detayli hesaplamalarin yapiimadidi,
niifus artisinin getirecegi sosyal ve teknik alt yapi ihtiyacinin biitiincil olarak
degerlendirilmedigi, yine daha éncesinde A-2 ile tanimh konut alanlarinda mevcut yapilar
disinda yapi yapilamayacak iken, plan hiikmii degisikligi ile A-2 ile tanimli konut alanlarinda
yapilasma kosullari belirlenerek yapilasmayan alanlarda yapilasmaya izin verildigi, ancak
plan agciklama raporunda, yapilasmamis alanlarin yapilasmaya agilmasinin teknik ve nesnel
gerekgelerinin belirtilmedigi, 6te yandan, dava konusu plan hiikmii degisikliginin Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6&lcekli Cevre Diizeni Plani Plan Hiikiimlerinin 7.9.
maddesinde belirtilen dénemin ilgili diger mevzuatina gére uygulama gérmiis alanlarda
yogunluk artisi getirecek plan dedgisikligi/revizyonu yapilamayacadi ifadesine aykiri oldugu
anlasildigindan, dava konusu islemlerin sehircilik ilkeleri ve planlama esaslari ile hukuka uygun
olmadigi sonucuna varilmistir.” kararina uygun diizenlemeler yapilmamistir.
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8. Plan hikiim degisikliginde ve plan arastirma ve agiklama raporunda yer alan geliskili bu ifadeler
ile uygulama siirecinde ciddi sorunlara sebep olacaktir.

9. Plan paftasi ve plan agiklama raporunda, milkiyete ve halihazir duruma iligskin glincel veriler
isli degildir. Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik geregi, alanda yer alan
yapilarin yasal durumlarina iliskin bilgi belgelerin aciklama raporlarinda yer almasi zorunludur.

10. Datca ilgesi, Emecik Mahallesi, Karaincir Mevkiinde, 13.06.1979 tarihinde yapilan mevzii imar
plani dogrultusunda yapilasmalara ruhsatsiz olarak baslayan, siireg icinde Dat¢a Belediyesi'nce
Islah imar Planlari onaylanan, Ozel Cevre Koruma Kurumu Baskanliginca Mevzii imar plani
kararlari esas alinarak revize edilen 27.12.1991 tarihinde onaylanan imar Planinin iptali igin Aydin
Bolge idare Mahkemesinde agilan, Danistay 6. Daire Baskanlgi’nca kesinlestirilen davada, dava
dilekgesinde yer alan “Yapilasmis adalarda fazla kullanilan emsalin, yapi yapilmayan veya eksik
emsalle yapilasan adalardan dislilmesine iliskin yer alan Plan Notunun, Af Yasasi ile uyusmamasi
ve bundan sonraki yapilagsmayi kisitlayici boyut icermesi” iddiasi kabul edilmediginden, Yargi Usul
idare Kanunu (YUIK) geregi, bolgede yapilacak tiim revize planlarda Danistay 6. Daire
Baskanhgi’nin kararinin uygulanmasi hukuki zorunluluk tasimaktadir.

11. Mekansal Planlama Yapim Yonetmeligi'nin 24. maddesi uyarinca uygulama imar plani
hazirlanirken, mevcut yapi yogunlugu, doku analizi, yapi adalarinin ve yapilarin konumu ve
ozellikleri, yaklasma mesafeleri, mevcut niifus yogunlugu dagilimi dikkate alinmasi gerekirken,
Askidaki Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikligi’nde mevcut miilkiyet dokusu ve yapilasma
haklari gbz 6niinde bulundurulmaksizin planlama karari verilmistir. S6z konusu diizenleme ile A-
2 yapilasma kosulu olan parseller icin TAKS: 0,20 KAKS: 0,40 yapilasma kosullari dngorilirken,
plan notunun devaminda ruhsath mevcut yapilarin kazanilmis haklari bulundugu belirtilerek hem
celiski hem de belirsizlik yaratilmistir. Bu da idari islemlerin istikrari ilkesine aykiridir.

SONUG OLARAK; MUGLA 3. iDARE MAHKEMESI’NIN 2023/103 ESAS 2024/2282 KARAR SAYILI
DAVADA “DATCA BELEDIYE BASKANLIGI TARAFINDAN YAPTIRILAN, CEVRE SEHIRCILIK VE iKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI’NIN 01.09.2022 TARIH VE 4471329 SAYILI OLURU iLE ONAYLANAN
“MUGLA iLi, DATCA iLCESI, EMECIK MAHALLESI, KIZLANALTI KESiMi KARAINCIR MEVKii 1/1000
OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKMU DEGISIKLIGI”NIN iPTALINE
GEREKCE HUSUSLARIN, ASKIDAKI NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ILE
GIDERILMEDIGI TESPIT EDILMISTIR.

YUKARIDA VERILEN ACIKLAMALARIMIZ ESAS ALINARAK,

* BiLIMSEL DAYANAGI OLMAYAN,

* KORUMA iLKELERI iLE BAGDASMAYAN,

* KORUMA AMAGLI iMAR PLANINDA A-2 RUMUZLU YERLESIK KONUT ALANLARINDAKI
PARSELLERE “YENi VE ILAVE” INSAAT ALANLARI KAZANDIRILMASINA OLANAK
SAGLAYAN,

* SAHIL SERIDININ ARKASINDA (10 METRE VE 30 METRENIN DISINDAKiI ALANLARDA)
YAPILASMAYA iMKAN TANIYAN,

* YARGI USUL VE iDARE KANUNUNA AYKIRI OLAN,

* MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGINE AYKIRI OLAN,

* NUFUS YOGUNLUGU GETIREN,

Askidaki nazim ve uygulama imar plani degisikligine itiraz edilmesi gerekli goriilmektedir.



Plan inceleme Raporu Ozeti
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Yukarida agiklanan tiim nedenlerle, Askidaki Nazim ve Uygulama imar Plani Degisikligi
kapsaminda diizenlenen 3.1. plan hiikminin koruma kararlarina aykiri oldugu ve uygulama
surecinde yasanilan geliskilerin giderilmesine bir fayda saglamayacagi, ancak asagidaki sekilde
diizenlenmesi ile koruma amagli imar plani ana kararlarinin korunacagi kanaatindeyiz.

3. OZEL HUKUMLER

3.1. YERLESIK KONUT ALANLARI

“YERLESIK KONUT ALANLARI (A-2) iLE TANIMLI KONUT ALANLARINDA, RUHSATLI YAPILAR
DISINDA YAPILAR YAPILAMAZ BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA,
RUHSATA ESAS HAKLARI SAKLIDIR.

3621 SAYILI KIYI KANUNUNUN SAHIL SERIDi BOLUMUNDE KALAN ALANLARDA HERHANGI BiR
YAPILASMAYA iZiN VERILMEZ.”







